BÉRLETI SZERZŐDÉS


Amely létrejött Egyrészről: 

............................................................Lakcím: ..............................................................
Szem.ig szám: .............................................................Telefon:.................................................

Adószám:....................................................................................................................................

továbbiakban, mint Bérbeadó

Másrészről: .................................................................Lakcím:......................................................................

Szem.ig.szám: .................................................................Telefon…...........................................

Munkahely:.......................................................................Telefon:..............................................

továbbiakban, mint Bérlő között az alábbi feltételekkel:

1. A szerződés tárgya a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képező,  természetben ........................................................ sz. alatti, .................... nm alapterületű lakás, valamint………………………….

2. A Bérbeadó az 1. pontban körülírt ingatlant a Bérlőnek lakás céljára beköltözhető és megtekintett állapotban bérbeadja, a Bérlő lakás céljára bérbeveszi a Bérbeadótól.

3. A Felek jelen megállapodásban rögzítik, hogy a bérleti jogviszony 20.................................-tól lép hatályba és ….. éves (..........................……………..) határozott időre kötik. A bérleti jogviszony lejáratának napja 20................................................. . A bérleti jogviszony lejárta után a felek a szerződést közös megegyezéssel meghosszabbíthatják vagy határozatlan idejű szerződéssé alakíthatják át. 

4. A Bérlő a 3. pontban megjelölt időponttól kezdődően minden hónap ....... napjáig előre .............................., (azaz: ............................................................) .................... bérleti díjat köteles fizetni a Bérbeadónak.  A Bérbeadó jogosult arra, hogy évenként a hivatalosan megállapított inflációs rátának megfelelően módosítsa a fizetendő havi bérleti díj összegét.

5. A Bérlő a Bérbeadó részére a bérleti jogviszony tartamára ............ havi (azaz:............................) bérleti díjnak megfelelő kauciót fizet ki a szerződéskötés aláírásával egyidejűleg, amely nem lelakható, és biztosítékként szolgál a bérleti jogviszony végéig. A kaució a bérleti jogviszony lejártakor a Bérlőt illeti meg, amennyiben az 1. pontban meghatározott ingatlant átvételi állapotban mindennemű kár nélkül, az átvételkori leltárnak megfelelően bérleti díj-, számla- és közüzemi díjtartozások nélkül a Bérbeadó részére a lakást kulcsaival együtt átadja.

6. A  4. pontban meghatározott díjon felül a   Bérlőt terheli az ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő összes költségek: közüzemi díjak (gáz, villany, víz, csatorna, szemét, fűtés, kábel tv, közösköltség, stb.). A Bérlő a közüzemi díjakat közvetlenül a Bérbeadónak/Szolgáltatónak fizeti a bérleti díjjal együtt. A meghaladó egyéb, ingatlant terhelő kiadásokat változatlanul Bérbeadó viseli.

7. A szerződés tartama alatt rendes felmondásra nincs lehetőség, de azonnali felmondásnak van helye, amennyiben bármelyik fél jelen szerződésben foglalt kötelezettségeit nem teljesíti.  Ha a Bérlő a fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat, illetve a 6. pontban szereplő költségeket nem fizeti meg, illetve a bérleményt, a közös használatra szolgáló helyiségeket, illetve lakást rongálja vagy rendeltetésükkel ellentétesen használja, vagy a bérlő összeférhetetlen magatartása miatt közösségi együttélésre alkalmatlanná válik, a bérbeadó köteles a bérlőt - a következményekre történő figyelmeztetéssel - a teljesítésre, illetve a szerződésszerű magatartás tanúsítására írásban felszólítani. Ha a bérlő a felszólításnak 8 napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó további 8 napon belül írásban felmondással élhet. A felmondás az elmulasztott határnapot követő hónap utolsó napjára szólhat.
8. A Bérlő az ingatlant Bérbeadó előzetes hozzájárulása nélkül albérletbe nem adhatja. Amennyiben a Bérlő neki felróható okokból a bérleti időszak lejárta előtt felmondja a szerződést, úgy kaucióját elveszíti.

9. A Bérbeadó biztosítja a bérleti jogviszony tartama alatt az ingatlan zavartalan használatát a Bérlő részére. A Bérbeadó jogosult a bérlemény rendeltetésszerű használatának bármikori ellenőrzésére előzetesen egyeztetett időpontban, a Bérlő az ehhez szükséges feltételeket mindenkor köteles biztosítani, Bérbeadó azonban ezzel Bérlőt indokolatlanul nem zavarhatja. Bérbeadó szavatol azért, hogy a bérlet tárgya a bérleti szerződés időtartama alatt alkalmas a rendeltetésszerű használatra, úgyszintén azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga a bérlet tárgyán, amely a Bérlőt a használatban korlátozná, vagy akadályozná.
10. A Bérlő köteles az ingatlan rendeltetésszerű használatára, a tűzrendészeti, balesetvédelmi előírások, valamint a házirend maradéktalan betartására, az ingatlanon átalakítást csak a Bérbeadó előzetes írásos hozzájárulásával végezhet.

11. A bérleti jogviszony megszűntekor a Bérlő  köteles a bérleményt saját ingóságaitól kiürítve, a leltárban foglalt berendezésekkel együtt az eredeti, illetve olyan állapotban visszaszolgáltatni, amely a bérleti  idő alatt természetes elhasználódásnak felel meg. A bérleti jogviszony megszűntekor a bérlemény eredeti állapotának helyreállításával kapcsolatos költségek a Bérlőt terhelik.  A szerződés lejártakor a Bérlő az ingatlant minden elhelyezési igény nélkül elhagyja. 

12. A felek megállapodnak abban, hogy a bérlemény birtokbavételekor és annak visszaadásakor átadás – átvételi jegyzőkönyvet készítenek. Ebben rögzítik egyebek mellett a helyiségben maradó tárgyak listáját, azok átadás – átvételét,  valamint a közműóra állásokat és azok elszámolását.

13. A Bérleményben  a Bérlő által elhelyezett tárgyak és ingóságok vagyonbiztosításáról  Bérlő köteles gondoskodni.

14. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv valamint az 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezései az irányadóak.

15. A jelen szerződés két oldalból áll, két egymással mindenben megegyező példányban készült, amelyből 1-1 példány illeti meg a feleket.

A felek a jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írták alá.

Megjegyzés:................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

Budapest, 20... ……………………………

……………………………….


……………………………………

            Bérbeadó



                             Bérlő

